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RUND UMS HAUS

PLANEN, BAUEN, WOHNEN, RENOVIEREN

MaBgeschneidert versus von der Stange

Bautrager, Generalunternenmen oder Architekturbdro: Die Entscheidung ist auch eine Typfrage

erschiedene Wege fiihren
Vzum eigenen Haus oder zur

eigenen Wohnung: Das
Eigentum kann vom Bautrager als
Komplettpaket erworben werden,
oder ein Generalunternehmen
wird mit dem gesamten Bau be-
auftragt. Wer mit Architektin oder
Architekt baut, kann und muss viel
mitbestimmen. Die jeweiligen Vor-
und Nachteile sollten gut abgewo-
gen und die Entscheidung mit den
eigenen Winschen und Mdglich-
keiten in Einklang gebracht wer-
den.
H Eigentum vom Bautrager:, Ein
Bautrager liefert das komplette
Hausinklusive Grundstick", erklart
Katrin Ahmerkamp, Sprecherin des
Verbands Wohneigentum. Kaufe-
rinnen und Kaufer missen sich
grundsatzlich um nichts kiimmern,
was den Bau anbelangt. Sie kén-
nen sich meist vorher Musterh&u-
ser anschauen und erhalten ein
realistisches Bild vonderimmobilie
und ihren Variationsméglichkeiten.
Die Bauzeit ist in der Regel ver-
gleichsweise kurz.

,Ein weiterer Vorteil ist der Fix-
preis’, sagt Ahmerkamp. ,Zu den
Nachteilen gehort das fehlende
Mitspracherecht in Gestaltungs-
fragen. Anderungswiinsche sind
meist mit Zusatzkosten verbun-
den.” Eigenleistungen sind selten
mdoglich, die Baustelle darf nur mit
ausdriicklicher Genehmigung be-
treten werden. Weil sowohl Haus
als auch Grundstlck erworben
werden, muss zudem verhaltnis-
mé&Big viel Grunderwerbssteuer

entrichtet werden.
Das Modell seivorallemfiir die-
jenigen interessant, ,die ein

schllsselfertiges Objekt wiin-
schen und noch kein Grundstiick
an der Hand haben", sagt Fachan-
walt Guido Balke von der Arge
Baurecht. Der Vertrag miisse no-
tariell beurkundet werden, er-
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ganzt Michael Nack, Rechtsrefe-
rent beim Verband Wohnen im
Eigentum (WIE). Da das Modell
haufig fir Wohnungseigentiimer-
gemeinschaften gewahlt wird,
wird in der Regel auch Gemein-
schaftseigentum erworben.

,Die Ubertragung des Eigen-
tums erfolgt mit der Zahlung der
letzten Rate", erklart Balke. Er rat
beim Vertragsabschluss zur Vor-
sicht: ,Die Vertréage enthalten oft
unwirksame Klauseln, und die Ra-
tenvereinbarungen sind hé&ufig
nicht gesetzeskonform.” Mdglich
sind bis zu sieben Raten. Die Zah-
lungen sind an Baufortschritte ge-
knlpft, die allerdings nicht immer
erbracht wurden. Nack warnt
auBerdem vor Klauseln, die eine
abweichende Wohnflache, Reser-
vierungsgebiihren, den Tausch
von Materialien oder Einschran-
kungen bei der Mangelhaftung
vorsehen. Vertrage sollten des-
halb von einem Fachanwalt ge-
priift werden.

Ahmerkamp empfiehlt, mit
dem beauftragten Unternehmen
Teilabnahmen abzusprechen.
.Nur so kann sichergestellt wer-
den, dass eventueller ,Pfusch am
Bau' rechtzeitig korrigiert werden
kann.” Ein weiteres Problem dro-
he, wenn der Bautrdger Insolvenz
anmelden musse, sagt Balke.
Dann stehe oftmals ein ,langer
Kampf um das Eigentum oder die
bereits geleistete Anzahlung be-
vor.”

H Bauen mit Generalunterneh-
men:Ahnlich wie ein Bautrager ist
der Generalunternehmer einziger
Vertragspartner. ,Allerdings er-
bringt er nur einen Teil der Bauleis-
tungen selbst und vergibt zahlrei-
che Gewerke an Nachunterneh-
mer. Hierdurch kann es manchmal
zu Qualitdtsschwankungen kom-
men“, erklart Balke. Bauherrinen
oder Bauherren miissen bereits ein

Von der Idee zum Traumhaus Wer bauen will, sollte die Moglichkeiten und
die damit verbundenen Vor- und Nachteile gut abwagen.
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Grundstiick erworben haben. Wer
fachliche Qualifikationen besitze
und Eigenleistungen erbringen
koénne, spare mit einem Bauvertrag
eventuell Geld, sagt Nack. Einen
weiteren moglichen Vorteil sieht
Balke darin, dass es eine einzige
Abnahme des Gebdudes gebe und
anschlieBend die Gewadhrleis-
tungsfrist flir alle Gewerke einset-
ze. Um Probleme wie Bauméangel
friihzeitig zu erkennen, rat der
Fachanwalt dazu, mit einem Sach-
verstandigen weit vor dem Abnah-
metermin mehrmals die Baustelle
zu besuchen.

AuBerdem sollten der Bauver-
trag und die Baubeschreibung
fachlich gepriift werden. Denn vie-
le Klauseln seien héaufig zum
Nachteil des Kunden, warnt Balke.
Beispielsweise werde zwar oft ein
Festpreis vereinbart. ,Aber das
vermittelt eine trligerische Sicher-
heit’, sagt der Experte. So seien

manche Pflichtleistungen nichtin-
kludiert. Dann misse etwa ein
Baugrundgutachten finanziert
werden, dessen Ergebnisse wie-
derum Kostensteigerungen zur
Folge haben kénnen.
HBauen mit Architektin oder
Architekten:,Vergleicht man ein
Haus mit einem Anzug, wére der
Unterschied zwischen Bauen mit
einem Architekten oder einem
Bautrdger der zwischen ,maBge-
schneidert’ und ,von der Stange”,
zieht Ahmerkamp einen Vergleich.
Wer mit einer Architektin oder
einem Architekten baut, kann viel
Einfluss auf die Planung und Aus-
fiihrung des Gebaudes nehmen -
teilweise sogar noch wahrend der
Bauphase. AuBerdem sind oft
Eigenleistungen mdglich.
Engagement ist auf jeden Fall
gefordert: Denn fortwahrend sind
Entscheidungen zu treffen und
mussen Gewerke beauftragt wer-

den. AuBerdem stehen mehrere
Abnahmen an. ,Das alles kostet
Geld, Zeit und oft auch Nerven",
betont Ahmerkamp. ,Zwischen
Bauherren und Architekt sollte die
Chemie stimmen. Sonst kann die
Zusammenarbeit, die ja Uiber einen
l&ngeren Zeitraum hinweg andau-
ert, unerfreulich werden.”

Was genau die Architektin oder
der Architekt leistet, wird vertrag-
lich geregelt, wobeimundliche Ab-
sprachen gentigen. Die Bezahlung
ist in der Honorarordnung fir
Architekten und Ingenieure (HOAI)
klar geregelt. Darin sind zehn Leis-
tungsphasen verzeichnet, die
auch nur zum Teil in Anspruch ge-
nommen werden kdnnen. Die Kos-
ten flr die Handwerksfirmen sind
hingegen frei verhandelbar. Da-
durch kannim besten Fall Geld ge-
spart werden.

Das finanzielle Risiko tragt
zwar grundsatzlich der Auftrag-
geber, dieser besitzt aber Ge-
wahrleistungsanspriiche gegen-
Uber dem Architekturbiiround den
Handwerksfirmen. Bei eigenen
Fehlern hafte die Architektin oder
der Architekt, die dafir eine Haft-
pflichtversicherung abgeschlos-
sen haben missen, sagt Balke.

Zwaristder Architekt Sachwal-
ter der Bauherren und vertritt ihre
Interessen. Trotzdem kdénne es
sinnvoll sein, zusatzlich einen Bau-
sachverstandigen hinzuzuziehen,
um mdgliche Fehler friihzeitig zu
erkennen und Streitigkeiten etwa
um das Honorar vorbeugend zu
verhindern, sagt Balke. Diese ,Ho-
sentrager-Girtel-Absicherung”
sollte aber gut kommuniziert wer-
den.

Bausachverstéandige  lassen
sich Uber Verbande, Verbraucher-
zentralen, Architekten- und Inge-
nieurkammern sowie die Indust-
rie- und Handelskammer (IHK) fin-
den.

Gemeinsam bauen, gemeinsam wohnen

Ein Gemeinschaftsprojekt kann Kosten sparen und zusammenschweiBen

emeinsam bauen und dann
zusammenwohnen - die
Vorstellung klingt roman-

tisch fiir junge Familien und einsa-
me Senioren, oder? Doch die
meisten Menschen verwirklichen
sich den Traum vom Eigenheim al-
leine. Dabei sind die Vorteile, neu-
en Wohnraum als Gruppe zu
schaffen und gemeinsam einzu-
ziehen, spiirbar:,10 bis 20 Prozent
der Baukosten lassen sich beim
Bauen in der Gruppe sparen”, sagt
Thomas Penningh, Vorsitzender
des Verbands Privater Bauherren.
Trotzdem wagen nur wenige Men-
schen den Schritt, Wohneigentum
innerhalb einer Baugruppe zu er-
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richten. Dabei gibt es gute Bei-
spiele, in denen fast familiare Ge-
meinschaften entstanden sind.
Folgende Dinge sind wichtig, da-
mit es klappt.

Wer sich mit dem Gedanken
tragt, mit anderen zu bauen, muss
sich Mitstreiter suchen. ,Wichtig
ist, dass die Leute zusammenpas-
sen und gemeinsam Konflikte 16-
senkonnen, dieimmer beim Bauen
auftreten kdnnen”, sagt Penningh.

.Wernichtgeniigend passende
Mitstreiter in seinem privaten Um-
feld findet, kann sich an kommu-
nale Beratungsstellen und regio-
nale Netzwerke wenden. Dort gibt
es Informationen Uber aktuelle
Projekte”, sagt Marion Kempe,
Vorsitzende des Bundesverban-
des Baugemeinschaften in Dres-
den.

Mit dem Grundstiick steht und
fallt die Baugemeinschaft. ,In gro-
Beren Stadten ist es sehr schwer,
auf dem freien Markt passende
Grundstlicke oder Objekte zu fin-
den”, sagt Kempe. ,Auf dem Land
ist es haufig leichter.” In der Phase
des Grundstuickskaufs sollten sich
Baugruppen unbedingt beraten

lassen. ,Es geht um viel Geld, es
sind Fehler méglich. Hier braucht
manunbedingtjemanden, dersich
auskennt”, so Kempe. Immer mehr
Kommunen unterstiitzen das ge-
meinschaftliche Bauen und bieten
ihre Grundstiicke und Objekte flr
diesen Interessentenkreis an.
Uber Ausschreibungen suchen
sie die Gruppe aus, die das beste
Konzept fur die Nutzung hat", so
Kempe. , Oft bekommen Baugrup-
penden Zuschlag, die mehrwollen
als nurdasreine Wohnen, zumBei-
spiel Raum schaffen fiir die Nach-
barschaft, 6kologische Projekte
oder eine Kita, die dann von der
Kommune betrieben wird.”

Je mehr bauliches und organi-
satorisches Fachwissen in der
Gruppe vorhanden ist, umso bes-
ser. Aberin der Regelfindensichin
Baugemeinschaften Baulaien, so-
dass es unumganglich ist, einen
erfahrenen Projektsteuerer zu be-
auftragen. ,Es gibt Projektent-
wicklungsbiiros, die sich auf Bau-
gruppen spezialisiert haben", sagt
Wollandt. ,Sie kennen sich aus mit
Behorden, Genehmigungsverfah-
ren, Banken und Férdermdglich-

keiten.” Penningh zufolge sind
diese von einem Projektsteuerer
betreuten Baugemeinschaften bei
Kommunen beliebt, ,weil alles in
einer Hand liegt und es klare Vor-
stellungen fiir die Entwicklung des
infrage kommenden Grundstlicks
gibt", sagt Penningh.

Mit der Verbreitung der Bauge-

meinschaftsidee haben sich laut
Bundesverband Baugemein-
schaften, neben der Bildung von
Wohneigentum nach Wohnungs-
eigentumsgesetzinzwischen eine
Vielzahl verschiedener Rechts-
und Kooperationsformen heraus-
gebildet — etwa bewohnergetra-
gene Genossenschaften, GmbH &
Co. KGs, Kooperationen mit Tradi-
tionsgenossenschaften oder
kommunale Wohnungsunterneh-
men.
Noch dazu gilt: Wenn aus einer
Baugemeinschaft eine Wohnge-
meinschaft wird, ist das Ziel er-
reicht. ,Die Leute haben wahrend
der Planungs- und Bauphase
Stresssituationen und Ausnahme-
zustande gemeinsam gemeistert”,
sagt Wollandt, ,das schweiBt zu-
sammen.”
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4+ Gelander, Gitter, Tore
4+ Zaunanlagen
4+ Stahl-, Metall- und Treppenbau
Leineweberstr. 16, 31303 Burgdorf
metallbau.kaletta@freenet.de

Tel. (05136) 8 52 84 » Fax (05136) 87 95 19

« Kamine, Kaminéfen

- Kachel-, Speckstein-
und Speicherdfen

« Gartenkamine

« Reinigung, Reparatur und
Instandsetzung von Ofen
und Kaminen aller Art

30900 Wedemark/ OT Brelingen
Tel: 05130/ 376219
Fax: 05130/376451
E-Mail: markusthoms69@web.de
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31637 Rodewald

Mobil: 0172/5119587 (Herr Markus Thoms)
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+ Schornsteinkopfmontage und
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Die K|W fordert
bumerehele Bader!

Bad und mehr...

Kowqaleftbiider aus etnev Hand!

HIER STIMMEN KONZEPT,

Hochwertige Duschanlagen und Bader fiir
ihre individuellen Bediirfnisse. Kreative
Wandverkleidungen, modern, klassisch.
Alles ist méglich ...
losen Wandverkleidungssystems und der
super-flachen Marmor-Duschwanne in iber
30 Farben.
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for
lhre Fachlevte
bumerehew Bider

PREIS UND QUALITAT

dank unseres fugen-

Lange Reihe 36 ® 30938 Burgwedel -Thonse @ Tel. 05139 - 89 37 34 @ www.nebeling-gmbh.de

422701_000126

r\es‘gn & Tﬂﬂl‘"ﬂvﬂ

Gardinen - Teppichboden - Sonnen- u

Dekoration - Wascheservice -

3437801_000126

P GARDINENHAUS B

Burgwedel
Von-Alten-Str. 17

Telefon:

05139- 4321

. Sichtschutz - Insektenschutz
Beratung und Montage vor Ort

Ofen bau
atthias Habermann
H Ofensetzermelster
einfach schéne Ofen aus Meisterhand

Lachendorf & Sehnde
Tel.: 0151/ 116 422 62

Anzeigenschluss
flr die nachste
Ausgabe:

Donnerstag, 12 Uhr

w—
5776401_002626

Martin
Overgard

SSS SIEDLE

3331802_002626

16896801_002626

www.siedle.de
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