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PLANEN, BAUEN, WOHNEN, RENOVIEREN

Traum vom Tiny House?
Was beim Bau zu beachten ist

Auch auf kleinstem Raum ist Wohnen maoglich: in sogenannten Tiny Houses.
Wer sich fur die alternative Wohnform interessiert, sollte sich im Vorfeld Uber die rechtlichen
Rahmenbedingungen informieren.

ine groBe Wohnung? Muss
Enicht unbedingt sein. Woh-

nen geht auch auf kleinstem
Raum, in sogenannten Tiny
Houses. IndenMinihduserngibtes
alles, was in der Regel auch klassi-
sche Immobilien bieten: einen
Wohn- und Schlafbereich, eine
Kiiche und ein Sanitarbereich. Nur
eben vergleichsweise beengt.

Die konkrete Definition fiir so
ein Minihaus formuliert der Tiny
House Verband so:

M Ein Tiny House ist ein Kleinge-
baude mit einer Brutto-Grundfla-
che von unter 50 Quadratmetern,
das stationar (ortsfest) oder trans-
portabel ist.

M Ein Tiny House on Wheels (also
ein Minihaus auf Radern) ist ein
Kleingebdude mit einer Brutto-
Grundflache von unter 50 Quad-
ratmetern auf einem mobilen An-
hanger mit StraBenzulassung.

Ob ein Tiny House dabei als
fester Wohnsitz oder vielmehr als
Feriendomizil oder wie ein Wohn-
wagen genutzt wird, ist unerheb-
lich.

Mit Baubehorde
Kontakt aufnehmen

Doch vor dem Errichten eines Tiny
Houses sind unbedingt die rechtli-
chen Rahmenbedingungen aus-
zuloten - ansonsten ist Arger pro-
grammiert. ,Deswegen ist es
wichtig, dass der erste Weg zur
Baubehorde fiihrt, die fir das
Grundstiick zustandigist, auf dem
das Tiny House errichtet werden
soll’, sagt Holger Freitag, Vertrau-
ensanwalt des Verbands Privater
Bauherren (VPB). DorterfahrenIn-
teressierte, welche Vorschriften
das Haus im Einzelnen erfiillen
muss.

Und, wichtig zu wissen: ,Auf
einem Campingplatz kann dauer-
haftes Wohnen etwa in einem mo-
bilen Tiny House erlaubt sein”, so
Freitag. Anders sieht es aus, wenn
etwa Singles oder Paare auBer-
halb eines Campingplatzes dauer-
haftin einem (mobilen) Tiny House
wohnen mochten. ,In dem Fall be-
nétigen sie fiir das Minihaus ein

Merkmal eines Tiny Houses: Die Brutto-Grundflache betragt weniger als 50 Quadratmeter.

Baugrundstiick”, so Freitag. |hm
zufolge haben allerdings nur weni-
ge Gemeinden in Deutschland ex-
tra Baugebiete fir Tiny Houses
ausgewiesen.

Brauche ich eine
Baugenehmigung, wenn
ich ein Tiny House auf
meinem eigenen Grund
und Boden errichten
mochte?

Das ist laut Freitag von Bundes-
land zu Bundesland unterschied-
lich geregelt.

Oft kdnne es sein, dass ein be-
sonderskleines Tiny House nurein
sehr verschlanktes Verfahren -
wie etwa das Bauanzeigeverfah-
ren - durchlaufen muss. Dabei
wirden der zusténdigen Baube-
horde alle nétigen Planungsunter-
lagen gegebenenfalls durch eine
vorlageberechtigte Fachperson,
etwa eine Architektin oder einen
Architekten, angezeigt. Wird die
Gemeinde nicht innerhalb be-
stimmter Fristen, die von Bundes-
land zu Bundesland unterschied-
lich sind, aktiv, darf man laut Frei-
tag automatisch bauen.

Allerdings: Ein Tiny House soll-

te nicht unversichert sein - und
manche Versicherungen verlan-
gen die Kopie einer Baugenehmi-
gung als Voraussetzung fiir einen
Vertragsabschluss. Erteilt also die
Baubehdrde nicht von sich aus die
Baugenehmigung, kann man laut
Freitag ein formelles Baugenehmi-
gungsverfahren beantragen. ,Das
kostet Geblihren und erfordert je
nach Landesbauordnung auch die
Einschaltung einer Fachperson
wie eines Architekten, die weite-
res Geld kostet”, so der Jurist. So-
fern der Versicherer nicht auf die
Genehmigung verzichtet, bleibe
kaum eine andere Wahl.

Welche Versicherungen
brauche ich denn
uberhaupt fiir ein

Tiny House?

Welche Versicherung die richtige
ist, hdngt nach Angaben eines
Sprechers des Gesamtverbands
der Deutschen Versicherungs-
wirtschaft (GDV) vor allem von sei-
nem Standort ab.

.Bei  feststehenden  Tiny
Houses greiftin der Regel die klas-
sische Gebaudeversicherung”, so
der Sprecher. Diese Police sei frei
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kombinierbar mit einer Hausrat-
versicherung. Es gebe aber auch
Anbieteram Markt, die eigene Pro-
dukte fiir diese Zielgruppe entwi-
ckelt haben.

Damit die Wohngebaude- und
Hausratversicherung greift,
missten Tiny Houses standig be-
wohnt sein, eine Verbindung mit
Ent- und Versorgungseinheiten
aufweisen — und es miisse mit-
unter eine gliltige Baugenehmi-
gung vorliegen.

Ist das Tiny House bewusst als
mobile Einheit klassifiziert, die an
unterschiedlichen Orten steht,
bendtigt die Eigentlimerin oder
der Eigentiimer eine Wohnwagen-
oder Camping-Versicherung. Die-
se Versicherung decke Schaden
amHaus ab und lasse sich sinnvol-
lerweise durch eine Inhaltsversi-
cherung fir den Hausrat ergén-
zen, sagt der GDV-Sprecher.

Wo lauern Fallstricke,
wenn ich ein Tiny House
auf meinem Grundstiick
errichte?

Keinesfalls darf beim Errichten
eines Tiny Houses Freitag zufolge
offentliches Baurecht verletzt

werden. Ansonsten drohe der
Baustopp durch die Behorde. Im
schlimmsten Fall kénne es zu
einem Abrissgebot kommen, weil
Vorschriften missachtet wurden.

Und es gebe reichlich Vor-
schriften. So mussten allein Auf-
enthaltsraume meist bestimmte
MindestmaBe fiir die Raumhdhe
und flir Fensterflachen sowie den
brandschutzrechtlich geforderten
zweiten Rettungsweg aufweisen.
Daher kann es clever sein, wenn
Tiny-House-interessierte  Laien
sich von anbieterunabhdngigen
Bausachverstandigen beraten
lassen.

Gilt das Baurecht auch fiir
ein mobiles Tiny House?

Die Mobilitdt kann darliber ent-
scheiden, ob o&ffentliches Bau-
recht zur Anwendung kommt.
.Denn ein Wohnwagen, der nur als
solcher genutzt wird, ist kein Ge-
baude”, so Freitag. Allerdings kon-
ne man ein Tiny House nicht wie
ein Haus nutzen und glauben, nur
weil es auf Radern steht, wiirde
das offentliche Baurecht nicht
greifen. ,Wenn die Nutzungsab-
sicht Wohnen ist und das ortsfest
und dauerhaft, dann ist auch ein
solches Objekt eine bauliche Anla-
ge im Sinne der Landesbauord-
nungen.”

Wie bringe ich

mein nicht-mobiles

Tiny House an wichtige
Versorgungsnetze wie
Gas, Wasser und Strom?

Der Anschluss an Versorgungs-
netze erfolgt in der Regel lber

zentrale  Versorgungsschachte
auf dem Grundstuick. Von dort aus
verlegen  Fachleute frostge-

schiitzte unterirdische Leitungen
zum Technikbereich des Tiny
Houses.

.Probleme sind nicht ausge-
schlossen, wenn zum Beispiel ein
Fernwarmenetz mit Benutzungs-
zwang vorliegt und eine passende
Ubergangsstation hermuss”, sagt
Freitag. (DPA)

Nasses Laub als Rutschfalle:
Was vor Sturzen schutzt

utschgefahr in der dunklen
RZeit des Jahres droht schon
lange vor dem ersten Glatt-
eis. ,Nasses Laub wirkt auf Geh-
wegen wie Schmierseife”, warnt
Frank Hildebrand, Prasident der
Deutschen Gesellschaft fiir Or-
thopadie und  Unfallchirurgie
(DGOU). Kurz nicht aufgepasst
und die Balance verloren - zack,
liegt man da. Und danach womdg-
lich im Krankenhaus.
Gerade fiir Altere kdnnen sol-
che Stilirze schwerwiegende Fol-
gen haben. Als Beispiele nennt Or-

thopade Hildebrand Oberschen-
kelhalsbriiche und schwere Kopf-
verletzungen.

Und: Im Alter fallt das Sturzrisi-
ko ohnehin héher aus. Denn Mus-
kelkraft, Gleichgewicht und Reak-
tionsfahigkeit lassen dann oft
nach, wenn man nicht gegen-
steuert. Sind dann noch Sehprob-
leme unbehandelt oder Medika-
mente im Spiel, die als Nebenwir-
kung Schwindel auslésen kdnnen,
ist ein Stolpern oder Ausrutschen
schnell passiert.

Was kdnnen also gerade Altere
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Sieht schon aus, kann aber auf Gehwegen schnell zur rutschigen Gefahr

werden: nasses Laub.

tun, um sich davor zu schitzen?
Aus Angst vor einem (erneuten)
Sturz lieber nicht mehr so viel
drauBen unterwegs sein? Was wie
eine Losung klingt, verscharft das
Problem nur. ,Wer sich immer we-
niger bewegt, verliert Muskelkraft
und Gleichgewicht und erhéht da-
mit langfristig sein Sturzrisiko",
warnt Carl Neuerburg von der
Deutschen Gesellschaft fir Un-
fallchirurgie (DGU).

RegelmaBige Bewegung, die
den eigenen Fahigkeiten ent-
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spricht, ist ein entscheidender
Schutz vor Stiirzen. Hier helfen
konkret: Spaziergange, Krafttrai-
ning sowie Ubungen fiir Gleichge-
wicht und Koordination.

Und dann sind doch noch die
kleinen Anpassungen, die das
Unterwegssein bei Herbstwetter
bzw. in der Dunkelheit sicherer
machen.

B Wer etwa Treppen Uberwinden
muss, sollte Handlaufe und Halte-
griffe nutzen. Und immer sinnvoll:
auf gut beleuchteten Wegen

unterwegs sein.

B Schuhe, die gut am FuB sitzen,
und rutschhemmende Sohlen ha-
ben, sorgen flir guten Halt auf dem
Untergrund.

M Liegt nasses Laub auf den Geh-
wegen oder kiindigt sich die erste
Glatte an, ist umso wichtiger, aus-
reichend Zeit fiir die Wege einzu-
planen.

B Sinnvoll kann auch eine Gehhilfe
wie ein Rollator oder ein Gehstock
sein.

Ob auf dem Herbstlaub ausge-
rutscht oder zu Hause mitdem FuB
an der Teppichkante hangenge-
blieben: Wer bereits mehrmals ge-
stirzt ist, sollte das der DGOU zu-
folge nicht einfach mit dem Satz
,Das ist eben das Alter!” hinneh-
men.

Besser: der Ursache hinter den
Stilirzen auf den Grund zu gehen -
und sie, so gut es moglich ist, aus
der Welt zu schaffen. So kann die
Behandlung von Sehproblemen
oder auch die Umstellung von Me-
dikamenten das Sturzrisiko wie-
der senken. (DPA)
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