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RUND UMS HAUS

PLANEN, BAUEN, WOHNEN, RENOVIEREN

Schadenfall in der Wohnung:
Was Mieter in so einem Fall tun sollten

Wasserrohrbruch, maroder Balkon, Stromausfall: Kommt es zu solchen Ereignissen, ist der
Schrecken seitens der Mieter oft gro3 — in dieser Krisensituation helfen Handlungsregeln

in groBerer Schaden in der
E Wohnung, wie zum Beispiel
ein Rohrbruch, bedeutet fir
viele Mieter erst einmal einen
Schock. SchieBt das Wasser un-
kontrolliert aus der Wand, stehen
sie vor einigen Fragen: Was tun?
Sofort den Klempner rufen oder
doch erst einmal den Vermieter in-
formieren? Selbst den Haupthahn
abdrehen? Wo ist der Giberhaupt?
Es gibt klare Regeln, wie Mieter
vorgehen sollten, wenn in ihrer
Wohnung oder im Haus Gefahr im
Verzug ist. Hilfreich ist, sich in
einerruhigen Minute auf eventuel-
le Notfélle vorzubereiten und
schon einmal alle Kontaktdaten
bereitzulegen. Auch in der Hoff-
nung, dass der Ernstfall nie eintre-
ten wird.

Wer ist der erste
Ansprechpartner?

,Grundsatzlich ist das der Vermie-
ter, sagt Jutta Hartmann vom
Deutschen Mieterbund. Er ist fur
Instandsetzungsarbeiten zustan-
dig. Darunter fallt auch die Beseiti-
gung von Schaden an der Mietsa-
che. ,Der Mieteristlaut Gesetz zur
Anzeige jedes Mangels verpflich-
tet.”

Wann muss der Vermieter
informiert werden?

Das sollte mdéglichst zeitnah ge-
schehen. ,Bei schwerwiegenden
Fallen ist es besonders wichtig,
sofort nach dem Entdecken des
Schadens den Vermieter zu infor-
mieren®, sagt Rechtsanwaéltin Bea-
te Heilmann, Vorsitzende der
Arbeitsgemeinschaft  Mietrecht
und Immobilien im Deutschen An-
waltverein. ,Er muss die Mdglich-
keit haben, angemessen auf den
Schaden zu reagieren.”

Es gibtkeine gesetzliche Rege-
lung, in welcher Form Mieter ihren
Vermieter informieren missen.
Um im Schadenfall Kontakt zum
Vermieter herzustellen, sollten sie
alle Kanale nutzen, die ihnen zur
Verfigung stehen: Telefon, E-
Mail, SMS und so weiter.

LEin Anruf ist gut, aber eine
schriftliche Information lasst sich
spater zusatzlich gut als Beweis

Wasserschaden in der Wohnung? Mieterinnen und Mieter sollten sich jetzt umgehend an ihren Vermieter wen-

den.

nutzen, wann und wie der Mieter
seiner Pflicht nachgekommen ist",
so Beate Heilmann. ,Bei der Kon-
taktaufnahme sollten Mieter den
Mangel mdglichst genau be-
schreiben und dem Vermieter eine
angemessene Frist zur Mangelbe-
seitigung setzen”, so Jutta Hart-
mann. Fotos zur Dokumentation
des Schadens sind hilfreich.

Was konnen Mieter tun,
wenn der Vermieter nicht
reagiert?

Besonders, wenn es sich um akute
Schaden handelt, die noch viel
groBer werden kdnnen, ist Eile ge-
boten. ,Wenn zum Beispiel bei
einem Rohrbruch der Vermieter
nicht erreichbarist oder nicht han-
delt, kdnnen die Mieter selbst aktiv
werden und einen Notdienstrufen.
Sie sind verpflichtet, den Schaden
in Grenzen zu halten”, sagt Jutta
Hartmann.

,Mieter haben ein Ersatzvor-
nahmerecht”, erklart Beate Heil-
mann. ,Das bedeutet, dass sie
einen Handwerker beauftragen
diirfen, wenn der Vermieter in der
von ihnen gesetzten und ange-
messenen Frist nicht reagiert hat.
Die Kosten fiir die Handwerker-
leistung muss dann der Vermieter
lbernehmen.” Gerold Happ vom
Eigentlimerverband Haus &amp;
Grund Deutschland warnt aller-
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Eine gute Dokumentation ist das A und O: Wer seinem Vermieter einen
Schaden melden will, tut gut daran, entsprechend Fotos zu sichern.

dings vor Ubereilten Entscheidun-
gen: ,Wenn der Mieter auf eigene
Faust vorschnell einen Handwer-
ker beauftragt, kann es eventuell
zu Streitigkeiten iber die Uber-
nahme der Kosten flihren.”

Denn der Mieter ruft vielleicht
einen Notdienst, der vor allem an
Wochenenden kostspielig sein
kann. Der Vermieter hatte aber
vielleicht einen Handwerker ange-
rufen, den er kenntund der besse-
re Preise macht.

Um Missverstandnisse zu ver-
meiden, sollte man vorher dartiber
reden, sofern das zeitlich méglich
ist.
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Wann sollte der Mieter
selbst eingreifen?

.Mieter sind zwar verpflichtet, den
Schaden zu begrenzen, aber sie
missen daflr nicht ihr Leben aufs
Spiel setzen”, sagt Beate Heil-
mann. In einen lberfluteten Keller
zu steigen, um dort den Strom ab-
zuschalten, ware zum Beispiel kei-
ne gute Idee, weil das lebensge-
fahrlichist.

Anders ware es, wenn es ledig-
lich darum geht, bei einem Rohr-
bruch den Haupthahn der Wasser-
leitung abzudrehen. Wenn dieser
zuganglichist, ist das fur den Mie-

ter durchaus zumutbar. Im Zweifel
gilt aber, Hilfe zu holen, statt sich
selbst in Gefahr zu begeben.

Wann sind
Sicherheitskrafte
zu informieren?

,Bei Gefahr fiir Leib und Leben.
Wenn es zum Beispiel im Haus
brennt, dann sollte der Mieter na-
turlich immer als Erstes die Feuer-
wehr rufenund dann erstim Nach-
gang den Vermieter”, so Gerold

Happ.

Sind Mieter verpflichtet,
die Schaden zu
dokumentieren?

,Eine Pflicht besteht nicht. Aber
Fotos sind eine gute Hilfe, um spa-
ter die Schadenentwicklung ein-
schatzenzukdnnen”, erklartHapp.
Ihm zufolge verlangen das haufig
auch die Versicherungen der Ver-
mieter. Auch darum kdnne es eine
sehr hilfreich sein, wenn Mieter
das machen.

,Die Dokumentation der Scha-
den ist auch wichtig, um einzu-
schétzen, inwieweit die Nutzung
der Wohnung beeintrachtigt ist",
so Jutta Hartmann.

.Mieter haben namlich das
Recht auf Mietminderung, wenn
Mangel an der Mietsache vorlie-
gen. Und zwar so lange, bis diese
beseitigt sind.”

Wann ist es sogar
angebracht, das Bauamt
zu informieren?

Gerold Happrat, dasBauamt zuin-
formieren, ,wenn das Haus in
einem so schlechten baulichen
Zustand ist, dass es nicht gefahr-
los weiterhin genutzt werden
kann"“. Das kann zum Beispiel der
Fall sein, wenn ein Balkon so maro-
de ist, dass er jederzeit abzustiir-
zen droht.

Das Bauamtkonnte dem Eigen-
timer dann Auflagen erteilen oder
das Gebaude sogar sperren. ,Aber
das sind absolute Ausnahmen”,
sagt Happ.

LKein verantwortungsvoller
Vermieter wird es so weit kommen
lassen.” (DPA)

Gericht untersagt nachtliches
Dauerlicht am Nachbarhaus

icht aus! Wer mit einer hellen
LAuBenbeIeuchtung das

Nachbarhaus erheblich auf-
hellt, kann verpflichtet sein, sie
zur Nacht abzuschalten. Auf ein
entsprechendes Urteil des Amts-
gerichts Minchen (AZ: 173 C
9993/25) weist das Rechtsportal
anwaltauskunft.de hin. Demnach
musste eine Grundstlickseigen-
timerin ihre an der Zufahrt instal-
lierten Lampen zwischen 22 und
6 Uhr ausmachen.

Anzeigenschluss fir die
nachste Ausgabe:

Donnerstag, 12 Uhr

. J

Eine Familie im Nachbarhaus
imMunchner Stadtteil Untermen-
zing hatte sich durch die Beleuch-
tung nebenan stark beeintrach-
tigt geflihlt. Ihr gehoérte das vor-
dere Haus, das Haus der Nachba-
rin lag dahinter. Deren Zufahrt
fUhrte nur einen Meter entfernt
neben der Hausfassade der Fa-
milie entlang. An dieser Zufahrt
waren drei AuBenlampen mit Be-
wegungsmeldern  angebracht.
Gedimmt leuchteten sie dauer-

haft, bei Bewegung hellten sie
deutlich auf.

Die Eigentimer im vorderen
Haus storte das Licht sowohl im
Wohnzimmer im Erdgeschoss als
auch im Schlafzimmer ihres Soh-
nes im Obergeschoss. Der Schlaf
sei gestort und die Wohnqualitat
erheblich  beeintrachtigt. Die
Nachbarin hielt ihre Lampen fur
ortsublich und wegen der Ver-
kehrssicherheit fiir notig. Aus
ihrer Sicht sollte die Familie die

Rollladen schlieBen oder blick-
dichte Vorhéange verwenden.

Gefahrlose Zufahrt
braucht kein Dauerlicht

Das Amtsgericht Minchen gab
derFamilierecht, die die Beleuch-
tung unter anderem mit Fotos be-
legte. Es lieB eine Berufung auf
die  Verkehrssicherungspflicht
nicht zu. Die Zufahrt sei ord-
nungsgemaB angelegt und ge-

fahrlos, eine Beleuchtung fir die
ganze Nacht nicht nétig. Brauche
die Frau das Licht in der Nacht,
reichten schwachere und nur
nach unten strahlende Lampen.
Fazit des Gerichts: Die Beein-
trachtigung ihrer Nachbarn lieBe
sich mit geringem Aufwand von
der Beklagten beseitigen. Sie
miisse daher die Lichter zwi-
schen 22 und 6 Uhr ausschalten.
Das Urteil ist noch nicht rechts-
kraftig. (DPA)
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Raumgestalter, Plissees
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Stefan Ridder

Schillerslager Str. 2

30938 Burgwedel

OT Engensen

Tel. 05139-981868

Mobil 0173-6045378
info@raumgestalter-ridder.de

455001_000126

MEISTERBETRIEB

Andreas Kaletta

Metallbau

GmbH

+ Gelander, Gitter, Tore
4+ Zaunanlagen
4+ Stahl-, Metall- und Treppenbau
Leineweberstr. 16, 31303 Burgdorf
metallbau.kaletto@freenet.de

Tel. (05136) 8 52 84 + Fax (05136) 87 95 19
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Sebastian Raida

Montageservice + Fertigelemente
sucht Mitarbeiter (m/w/d)

- Fenster & Tiiren - Haustiiren - Zimmertiiren - Fliegengitter

- Plissees - Rollladen - Markisen - Vordacher

- Terrasseniiberdachungen - Reparaturen - Mobel nach MaR
Ackerdamm 9c + 30938 Burgwedel/Engensen

Tel. 05139 / 958 77 07 - Handy: 0170 / 962 29 45
sebastianraida@arcor.de
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Ofenbau
N1 Matthias Ha
H‘ Ofensetzermeister

einfach schéne Ofen aus Meisterhand

Lachendorf & Sehnde
Tel.: 0151/ 116 422 62
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Sanitér- und Heizungsbau
Gebaudeenergieberatung

Tel.: 05132-2239 Fax: 05132-4487

e Moderne Sanitar- und Heizungstechnik ¢ Badgestaltung
* Regenerative Energien ® Wartungen u. Reparaturen
e Energieberatung — Ausfertigung von Energieausweisen
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Lesespaf am
Wochenende

Jeden Sonnabendim

Marktspiegel

Jermann

® Barrierefreier Umbau @ Bodengleiche Duschen
® Beratung vor Ort @ Individuelle Gestaltung
® Hochwertige Materialien

Fliesenleger- EEB RA [:HT

Fachbetrieb
FLIESEM | PLATTEN I noOosSAiM

Guido Bracht
Tel.: 05136/9764255

Im Dorfe 1A
Burgdorf OT Schillerslage

www.bracht-fliesen.de
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Ead und mehr...
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Inh. Axel Goldbaum - Meisterbetrieb
Bad und Meer...

Setzen Sie Akzente mit fugenlosen,
individuellen Wandverkleidungs-
platten in groBer Auswahl.
So wird Ihr Bad schnell
zu lhrem neuen Lieblingsort.

%=  WIR BERATEN SIE GERN.
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Lange Reihe 36 ® 30938 Burgwedel-Thonse ® Tel. 05139 - 89 37 34 ® www.nebeling-gmbh.de
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SSS SIEDLE

Martin
Overgard

www.siedle.de

KNX-PARTNER  Ehlbeek 19 - 30938 Burgwedel

ELEKTRO Tel. (05139) 89 44 77 + 89 44 06
recinc WADEWITE roxss as4s

a info @elektrotechnik-wadewitz.de
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